TERMO DE REFERENCIA DO CHAMAMENTO

1. DO OBJETO

1.1. O presente documento tem por objeto a locacdo de um imével ndo residencial situado na
cidade de Afonso Claudio, no Estado do Espirito Santo, para a instalacdo da Sede da Secretaria
Municipal de Educacdo - SEMED, mediante especificacfes que atendam aos requisitos minimos
especificados neste Termo.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. A locagéo pretendida para instalacdo da Secretaria Municipal de Educacgdo de Afonso
Claudio se justifica pelo fato de que atualmente a Prefeitura Municipal ndo possui local proprio
disponivel para acomodacdo das dependéncias do ambiente de trabalho necesséario, sendo
imprescindivel a locacao do imével, objeto deste Termo.

2.2. O novo contrato de aluguel visa o funcionamento de uma boa gestdo por meio da
ocupacdo de um local adequado para a realizacdo de reunifes, eventos educacionais, deposito,
arquivo de documentos, acomodacdo de materiais didatico-pedagodgicos, otimizagdo de atividades
técnico-administrativas e técnico-pedagodgicas, que sdo desenvolvidas no ambito da Educagéo
Municipal.

2.3. Este Termo de Referéncia tem por objetivo fornecer subsidios para a definicdo de
elementos que norteardo a locagdo de um imovel adequado a instalagdo da sede da Secretaria
Municipal de Educacéao.

2.4. Pelas especificacbes contidas neste Termo, estabelece-se requisitos minimos
necessarios para a caracterizagdo do imoével a ser locado com a finalidade de sediar a Secretaria
Municipal de Educacado do Municipio de Afonso Claudio, pelo prazo de 12 (doze) meses.

2.5. A escolha do imdvel sera feita mediante Chamamento Publico, a fim de verificar as
opcdes de imoveis que atendam as condi¢cdes de locacdo desejada pela SEMED, previstas neste
Termo de Referéncia, visando o atendimento aos principios de economicidade, considerando os

requisitos minimos exigidos, no intuido de gerar reducdo no orcamento de custeio.

3. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

3.1. O imével destinado a sede da Secretaria Municipal de Educacédo devera apresentar as
seguintes caracteristicas:

a) Possuir ao menos 04 (quatro) vagas de garagem cobertas privativas, a serem destinadas
aos veiculos oficiais desta Secretaria;

b) Possuir area construida total de no minimo 300m?, tendo um ou mais pavimentos, para
acomodar os seguintes setores da Secretaria: Educacdo Infantil, Ensino Fundamental (séries
iniciais), Ensino Fundamental (séries finais), Educacdo Especial, Inspe¢do Escolar, Recursos
Humanos, Financeiro, Administrativo, Procuradoria, Apoio as Escolas, Transporte Escolar, Histérico

Escolar, totalizando um efetivo, em média, de 20 Servidores. (Detalhamento no item 3.2);



c) Possuir espaco de Recepcéo e Telefonia, Informética, Arquivo, Depdsito, Sala de reunides,
Auditério para eventos e Gabinete da Secretaria;

d) Possuir ao menos 02 (duas) instalagdes sanitarias. Caso 0 imOvel possua um ou mais
pavimentos, devera ter pelo menos 01 (um) banheiro em cada pavimento;

e) Possuir em suas dependéncias 01 (uma) cozinha com pia e ter a capacidade para alocar
01 (um) armério, 01 (uma) geladeira, 01 (um) fogdo (04 bocas) e 01 (um) forno micro-ondas. Caso 0
imoével possua mais de um pavimento, devera ter uma cozinha em cada pavimento;

f) Possuir em suas dependéncias 01 (uma) copa destinada a refeicbes, com capacidade para
alocar 01 (uma) mesa (06 lugares) e 01 (uma) mesa de apoio. Caso o imével possua mais de um
pavimento, devera ter uma copa em cada pavimento;

g) O imével devera permitir a instalacdo de aparelhos de ar condicionado, computadores,
cabeamento de rede de internet e telefonia;

h) Estar em boas condi¢des de uso para ocupacdo imediata;

i) Valor do aluguel compativel com o praticado no mercado;

j) Estar em boas condi¢fes de pintura de paredes e fachadas, pisos, telhados, além dos
sistemas elétrico e hidraulico;

k) Possuir capacidade elétrica adequada com tomadas distribuidas para alocacao de 18
(dezoito) micro computadores funcionando simultaneamente;

) Estar localizada em prédio comercial com possibilidade de controle de acesso de servidores
e visitantes;

3.2. O imdvel devera possuir espaco fisico que proporcione a divisdo da estrutura
organizacional da SEMED e atenda a seguinte demanda:

- Uma sala para o Gabinete da Secretaria Municipal;

- Uma sala para 02 (dois) Técnicos do Setor de Educagéo Infantil;

- Uma sala para 04 (quatro) Técnicos do Setor de Ensino Fundamental e Educacéo Especial;

- Uma sala para 02 (dois) Técnicos do Setor de Inspecéo Escolar;

- Uma sala para 02 (dois) Técnicos do Setor de Recursos Humanos;

- Uma sala para 04 (quatro) Técnicos do Setor Financeiro;

- Uma sala para 02 (dois) Técnicos do Setor Administrativo e Procuradoria Municipal;

- Uma sala para 02 (dois) Técnicos do Setor de Apoio e Transporte Escolar;

- Uma sala para 03 (trés) Técnicos do Setor de Histérico Escolar;

- Um espaco de trabalho para 01 (um) Técnico do Setor de Informatica;

- Um espaco de trabalho para 03 (Trés) Técnicos do Setor de Recepcao e Telefonia;

- Espaco de no minimo 100m?2 para alocacéo e arquivo de Documentos e Materiais;

- Uma sala de Reunibes com capacidade de pelo menos 08 (oito) pessoas.

- Um Auditério para a realizacéo de Reunides, Eventos Educacionais e outras atividades, com
equipamentos de climatizacdo, condicionamento de ar ou outro sistema com poténcia e
caracteristicas de distribuicdo, capacitado para manter o conforto térmico no ambiente nas diversas
épocas do ano. Capacidade minima para 100 (cem) pessoas;

- Caso haja necessidade de adequacgédo do imovel, devera ser realizada no prazo maximo de



30 (trinta) dias, a contar da assinatura do contrato.

4. DA LOCALIZACAO DO IMOVEL

4.1. Estar localizado em regido central da Cidade de Afonso Claudio, de facil acesso ao Prédio
da Prefeitura Municipal e ao Almoxarifado e Depésito de Merenda Escolar, preferencialmente
localizar-se entre a Praca da Bandeira (imediagcbes da Rodoviaria) e a Praca da Independéncia
(imediagdes da Prefeitura Municipal);

4.2. A localizacdo do imovel é um pré-requisito essencial de carater eliminatério na selegéo.

4.3. A via principal de acesso ao imével devera possuir infraestrutura urbana bésica como rede

de 4gua e esgoto, rede elétrica, iluminagéo publica, pavimentacao e sinalizagéo.

5. DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. O valor da locacdo devera ser compativel com o praticado no mercado, conforme
orientacdo da Lei 8.666/93.

5.2. O valor do imével apresentado na proposta serd analisado pela comissao responsavel pela
avaliacdo, observando se esta compativel com o pre¢co de mercado e se atende as exigéncias deste

Termo de Referéncia.

6. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

6.1. Entregar o im6vel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina;

6.2. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével,

6.3. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével,

6.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéao;

6.5. Fornecer a locataria, caso solicitado, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

6.6. Pagar despesas extraordinarias, que ndo se refiram a gastos rotineiros de manutencao do
edificio, como: obras de reforma ou acréscimos, pintura das fachadas, ilumina¢do, bem como das
esquadrias externas, obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade predial, instalagéo de
equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia e de intercomunicacgéo;

6.7. Manter, durante a vigéncia do contrato todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo
exigidas nas tratativas para a efetivagcéo da locacéo;

6.8. Caso o imével apresente problemas de qualquer natureza, seja hidraulico, elétrico, entre
outros, interferindo em sua utilizagdo habitual, devera ser promovido o imediato conserto que correra
as expensas da locadora.

6.9. Entregar o imovel e vistoria-lo quando findo o periodo de contratacdo, comunicando ao
locatario em detalhes o que ocasionou prejuizo, casa haja, sendo imediatamente ressarcido em seus
direito.



6.10. Demais taxas e impostos incidentes sobre o referido imével, sera de responsabilidade do

locador.

7. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

7.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacédo exigiveis, no prazo estipulado;

7.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.3. Restituir o imoével, no estado em que o recebera, salvo deterioracdes decorrentes do seu
uso normal, findo o prazo locaticio e precedido de prévio e manifestado desinteresse;

7.4. Comunicar a Locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

7.5. Realizar a imediata reparagdo de danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes
provocadas por si, seus visitantes ou prepostos;

7.6. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da Locadora;

7.7. Entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranca de tributos, bem como,
qualquer intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que Ihe direcionada;

7.8. Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, 4gua e esgoto;

7.9. Permitir a vistoria do imével pela Locadora ou por seu mandatario, mediante prévia
combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros;

7.10. O Locatario ndo poderd transferir este contrato, ou sublocar o imével no todo ou em
parte, sem prévia autorizagdo por escrito do Locador;

7.11. Manter em boas condi¢Bes de higiene pelo periodo de ocupacdo do imével, sendo
obrigado a indenizar o locador se ocorrer dano ao imével locado, quando findo ou rescindido o

contrato.

8. DA ELEICAO DO IMOVEL

8.1. O presente Termo de Referéncia ndo implica obrigatoriamente a locacdo do imével ou
aceite de quaisquer das propostas apresentadas, nem tampouco da de menor valor estimativo,
reservando-se a Prefeitura Municipal de Afonso Claudio o direito de optar pelo imével que melhor

atenda as necessidades da Entidade.

Afonso Claudio/ES, em 10 de novembro de 2020.

CLAUDIA LOPES DE VARGAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO



